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Entwurf

Verordnung des Bundesministers fur Finanzen betreind Festlegung der Ermittlung des
Grundsttckswertes (Grundsttickswertverordnung 2016 -GrwV 2016)

Aufgrund des § 4 Abs. 1 des GrunderwerbsteuergeseBGBI. | Nr. 309/1987, zuletzt geéndert
durch das BGBI. | Nr. 118/2015, wird im Einvernehmmit dem Bundeskanzler verordnet:

§ 1.Wird der Grundstiickswert als Summe des hochgeetehr{anteiligen) dreifachen Bodenwertes
gemall 8§53 Abs. 2 erster Satz des Bewertungsgeset&&ewG. 1955, BGBI. Nr. 148/1955, in der
jeweils geltenden Fassung und des (anteiligen) 8¥ates Gebaudes ermittelt, ist nach § 2 vorzugehen.
Wird der Grundstickswert in Hohe eines von eineraigreten Immobilienpreisspiegel abgeleiteten
Wertes ermittelt, ist nach § 3 vorzugehen.

§2.(1)

1. Fir den (anteiligen) dreifachen Bodenwert ist @rundflache mit dem dreifachen Bodenwert
pro Quadratmeter zu multiplizieren. Fir den Bodehmwmo Quadratmeter ist jener Wert
mafRgebend, der auf den dem Erwerbsvorgang unnaittelbvorausgegangenen
Feststellungszeitpunkt festgestellt wurde; § 6 A&rEStG 1987 ist anzuwenden. Anfragen an
das Finanzamt um Bekanntgabe des Bodenwertes mékddronisch erfolgen. Dies gilt nicht,
wenn die elektronische Anfrage mangels technistloeaussetzungen unzumutbar ist.

2. Der (anteilige) dreifache Bodenwert ist mit deaktoren hochzurechnen, die in der Anlage zu
dieser Verordnung je Gemeinde, in Gemeinden Ub&r0ODD Einwohnern (Stichtag 1. Janner
2015) fur einen oder mehrere Bezirke bzw. Stadtteilestgelegt werden. Die
Hochrechnungsfaktoren bericksichtigen die unteesttithen Wertentwicklungen des Grund
und Bodens seit der letzten Hauptfeststellung desd@ermdgens.

3. Im Falle von Gemeindezusammenlegungen ist athiéchnungsfaktor das arithmetische Mittel
der in der Anlage angefuihrten Hochrechnungsfaktaden zusammengelegten Gemeinden
anzusetzen.

4. Erstreckt sich eine wirtschaftliche Einheit gdng§ 2 BewG. 1955 Uber zwei oder mehr
Gemeinden, ist der Hochrechnungsfaktor fir jene @&ede heranzuziehen, in der der
flachenmaRig gréRte Teil der wirtschaftlichen Eiblgelegen ist.

(2) 1. Fur den (anteiligen) Wert des Gebaudezustichst die (anteilige) Nutzflache, wenn diesétnic
bekannt ist, die um 30% gekirzte (anteilige) Battmdflache (Z 2) mit einem Baukostenfaktor
(Z 3), der im Ausmalf der Z 4 anzusetzen ist, zdiptizieren.

2. Die Bruttogrundflache errechnet sich aus deni@e der Flachen aller Grundrissebenen eines
Gebaudes. Die Flache eines Kellergeschol3es istebd&irmittiung der Bruttogrundflache mit der
Halfte anzusetzen. Ein Kellergeschol ist ein Ge3clessen AulRenwénde zum Grof3teil unter
der bestehenden oder bewilligten Hohenlage dem@etides Baugrundstticks liegen.

3. Die Baukostenfaktoren werden wie folgt festgele

Bundeslan Baukostenfaktor je Quadratme
Wien 1560Eurc
Niederdsterreic 1 400Eurc
Burgenlan 1 350Eurc
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Oberdsterreic 1 460Eurc
Salzbur 1640Eurc
Tirol 1 460Eurc
Vorarlberg 1 780Eurc
Steiermar 1 390Eurc
Kéarnter 1 380Eurc
4. Der Baukostenfaktor gemaf Z 3 ist in folgendaramald anzusetzen:
Q) AlIGEMEIN ..o e e e e e 100%
b) bei Gebauden, die der gewerblichen Beherbergui®nen, sowie bei
1= 1o 1= 14 g = U0 1T =1 o o SO 71,25%
c) bei Fabriksgeb&uden, Werkstattengebduden umpbrhausern, die Teile der
wirtschaftlichen Einheit eines Fabriksgrundsticties ................. 60%

d) bei einfachsten Bauten (z.B. Glashéuser, S$téitei stehende Garagen,
Geratehauser, nicht ganzjahrig bewohnbare Schratierdnduser oder offene
Hallen) sowie bei behelfsmaiiger Bauweise ..cceeceeeeeeeeeeveeennnnen.. 40%
5. Der nach Z1 bis 4 errechnete Betrag ist imggodem Umfang im Grundstiickswert zu
berucksichtigen:

100% 65% 30%
N Sanierung ode Fertigstellung innerhalb di | Fertigstellung vor mef
Gebaude . i : halb det | orzid bi X < Vierzi h
(Z 4 Iit. a bis Fertigstellung innerhalb der letzten vierzig bis zwanzig | als vierzig Jahren vor
o) ' letzten zwanzig Jahre vor | Jahre vor dem dem Erwerbszeitpunkt
dem Erwerbszeitpun Erwerbszeitpunl
einfachste Fertigstellung innerhalb di | Fertigstellung innerhalb di | Fertigstellung vor mef
letzten zehn Jahre vor dem letzten zwanzig bis zehn | als zwanzig Jahren vor
Bauten (Z 4 E bszei K h d d bszei K
lit. d) rwerbszeitpunkt Jahre vor dem em Erwerbszeitpunkt
' Erwerbszeitpunl

6. Eine Sanierung gemalR Z5 liegt vor, wenn inalerhder letzten zwanzig Jahre vor dem
Erwerbszeitpunkt mindestens zwei der folgenden Mianahmen umgesetzt wurden:

- Austausch von Dach oder Dachstuhl

- Erneuerung des AulRenverputzes mit Erneuerung@@medammung

- Erstmaliger Einbau oder Austausch von Heizunigggm sowie Feuerungseinrichtungen
- Austausch von Elektro-, Gas-, Wasser- und Hejginstallationen

§ 3. (1) Fur Erwerbsvorgange, fur die die Steuerschwdd dem 1. Janner 2017 entsteht, ist
ausschlieBlich der im Zeitpunkt des Entstehens d&teuerschuld zuletzt verdffentlichte
Immobilienpreisspiegel der Wirtschaftskammer Osteh, Fachverband der Immobilien- und
Vermdgenstreuhander, heranzuziehen. Dieser Imreobileisspiegel darf nur angewendet werden, wenn
das Grundstick die dem Immobilienpreisspiegel figr Bewertung eines gleichartigen Grundstiickes
zugrunde liegenden Annahmen erfillt. Der Grundstiiekt betragt 71,25% des ermittelten Wertes.

(2) Fur Erwerbsvorgdnge, fur die die Steuerschddhndem 31. Dezember 2016 entsteht, ist
ausschlieRlich der im Zeitpunkt des Entstehens d&teuerschuld zuletzt verdffentlichte
Immobilienpreisspiegel der Statistik Osterreichamauziehen. Dieser Immobilienpreisspiegel darf nur
angewendet werden, wenn das Grundstiick die dem Miliepreisspiegel fur die Bewertung eines
gleichartigen Grundstickes zugrunde liegenden Ameaherfillt. Der Grundstiickswert betragt 71,25%
des ermittelten Wertes.

(3) Der Bundesminister fur Finanzen hat die Sacdckhgdigkeit der Ermittlung des
Grundstiickswertes gemal Abs. 2 bis 30. Septemid&r Z0evaluieren.

§ 4. Die Verordnung tritt mit 1. Janner 2016 in Kraft.



