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Wohnrechtsnovelle 2015 - WRN 2015,
Regierungsvorlage,
Stellungnahme

1.

Per E-Mail

An das Prasidium des Nationalrats und die
Parlamentsdirektion Wien mit dem Ersuchen,
die nachstehende Stellungnahme den Klubs
der im Parlament vertretenen Parteien zur
Verfigung zu stellen
begutachtungsverfahren@parlament.gv.at

2.

Per E-Mail

An die Damen und Herren Bautensprecher

der Klubs der im Parlament vertretenen Parteien
ruth.becher@parlament.gv.at
johann.singer@parlament.gv.at
philipp.schrangl@parlament.gv.at

gabriela. moser@parlament.gv.at
jessi.linti@parlament.gv.at
gerald.loacker@parlament.gv.at

3.
Per E-Mail

An das Bundesministerium fOr Justiz
team.z@bmj.gv.at johannes.stabentheiner@bm) gv.at dagmar.dimmel@bmj.gv.at

insgesamt 3 Seiten

Zur erwahnten Regierungsvorlage auBert sich die Gemeinschaft der
Wohnungseigentimer — GdW wie folgt:

Zu Artikel 3 (Anderung des Wohnungseigentumsgesetzes 2002):

Der Wortlaut des vorgeschlagenen § 5 Abs 3 dritter Satz Wohnungseigentumsgesetz
2002 - WEG 2002 (,Die Eintragung des Wohnungseigentums an einem

Bankverbindung: BIC: OPSKATWW, IBAN: AT46 6000 0000 0177 1988, lautend auf: Gemainschaft der Wohnungseigantiimar



"

Wohnungseigentumsobjekt erstreckt sich auch auf dessen ZubehGrobjekte nach § 2
Abs 3 sowsit sich deren Zuordnung zum Wohnungseigentumsobjekt aus dem
Wohnungseigentumsvertrag oder der gerichtlichen Entscheidung im Zusammenhalt
mit der Nutzwertermittiung oder -festsetzung eindeutig ergibt.") umfasst den
Wohnungseigentumsvertrag” und eine .gerichtliche Entscheidung im Zusammenhalt

mit der Nutzwertermittiung oder —festsetzung".

Diese Formulierung ist missverstandlich, weil daraus abgeleitet werden konnte, dass
diese Bestimmung nur dann gilt, wenn die Nutzwertermittiung durch gerichtliche

Entscheidung erfolgt ist.

Daher hat der Bundesgesetzgeber klarzustellen, dass der vorgeschlagene § 5 Abs 3
dritter Satz WEG 2002 auf alle Falle der Wohnungseigentumsbegriindung und
Nutzwertermittiung anzuwenden ist.

Damit ware sichergestellt, dass 1. die Begrindung von vorlaufigem
Wohnungseigentum durch Wohnungseigentumsstatut (§ 45 WEG 2002), 2. private
Nutzwertgutachten (§ 6 Abs 1 Z 2 zweiter Fall WEG 2002) und 3. Entscheidungen
der Gemeindeschlichtungsstellen fir wohnrechtliche Angelegenheiten (§ 52 Abs 3
WEG 2002 iVm §§ 2 und 5 WEG 1948 im Zusammenhalt mit § 55 WEG 2002 und §
9 Abs 2 WEG 2002) mitumfasst sind.

Der Verweis auf § 2 Abs 3 WEG 2002 hat zu unterbleiben, weil durch diesen Verweis
der Eindruck erweckt wird, dass Autoabstellplatze, an denen gemaB § 1 Abs 2 WEG
1975 Zubehor-Wohnungseigentum begriindet werden konnte, nicht mitumfasst sind.

Die Gemeinschaft der Wohnungseigentumer — GdW schldgt daher folgende
Formulierung des § 5 Abs 3 dritter Satz WEG 2002 vor:

Die Eintragung des Wohnungseigentums an einem Wohnungseigentumsobjekt
erstreckt sich auch auf dessen Zubeh&robjekte, soweit deren Zuordnung zum
Wohnungseigentumsobjekt aus Urkunden ableitbar ist, die zur Begrindung des
Wohnungseigentums oder dessen spaterer Abanderung gefahrt haben.”



Zu Artikel 4 (Regelung iiber die Erhaltung von Warmebereitstellungsgerdten im
Teilanwendungsbereich des § 1 Abs 4 MRG):

Mit der in § 1 und § 2 vorgeschlagenen Anderung wird in Altvertrage eingegriffen, in
denen zulassigerweise die Erhaltungsverpfiichtung fir die Therme auf den Mieter
tiberbunden wurde. Dies fihrt faktisch zu einer Reduzierung der vereinbarten Miete.

Dass durch eine Gesetzesanderung nicht in bereits entschiedene Gerichtsverfahren
eingegriffen werden kann, ist klar. Der Eingriff in anhangige gerichtliche Verfahren
und bestehende Vertrage ist jedoch sachlich nicht gerechtfertigt und daher
verfassungsrechtlich bedenklich.

Diese Schlechterstellung privater Vermieter von Eigentumswohnungen, die in kein
rechtskraftig entschiedenes gerichtliches Verfahren zur Uberprifung der

Vertragsklausel ,Uberbindung der Erhaltungsverpflichtung for die Therme auf den
Mieter" oder zur Uberpriifung der Mietzinshche involviert waren, ist gleichheitswidrig.

Aus Sicht des Konsumentenschutzes im Wohnungseigentum ist ein derartiger
Eingriff in die Vertragsfreiheit zwischen zwei Konsumenten (privater Vermieter einer
Eigentumswohnung einerseits und privater Mieter einer Eigentumswohnung
andererseits) unzumutbar. Die Privatautonomie, die (auch) im Recht privater
Vermieter von Eigentumswohnungen zum Abschluss privatrechtlicher Vertrage mit
Mietern _zum _ Ausdruck kommt. ist nach der Rechtsprechung des
Verfassungsgerichtshofes durch _die Eigentumsgarantie (At 5 StGG) mit

gewahrleistet.

Wien, am 25. November 2014
Die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
Dr. Werner Steiner
Obmann
(elektronisch gefertigt)

Erstellt in Zusammenarbeit mit.
Frau RA Mag. Sigrid Rath,
Herrn RA Dr. Wolfgang Schwarz.




